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FALCH

Gemeinde Meiningen
z.H. Herrn Bgm. Thomas Pinter

Schweizerstralle 58
6812 Meiningen

Landeck, 12.10.2020
Dok.Nr.: R17mein_52063-000050-2020

Beurteilung zur Anderung des Flichenwidmungsplanes nach den Kriterien der Raumplanung und
Raumordnung auf der Gp 2871 (Teilflache) KG Meiningen.

1. AUFTRAG UND GEGENSTAND

Das Blro FALCH / Landeck wurde von der Gemeinde Meiningen beaufiragt, die Aufnahme des vorliegenden
Widmungsansuchens betreffend des o.g. Grundstickes (Teilflache) in den Flachenwidmungsplan aus
raumplanungsrechtlicher und raumplanungsfachlicher Sicht zu beurteilen. Gegenstand des Ansuchens ist die
Umwidmung/Anderung einer Teilfliche der o.g. Grundparzelle in der KG Meiningen von derzeit ,,Freifliche
Freihaltegebiet“ gem. § 18 Abs. 5 RPG in ,Freifliche Sondergebiet-Stellfliche* gem. § 18 Abs. 4 inkl.
Befristung und Folgewidmung FF gem. § 12 Abs. 4 RPG.

1.1. Grundlagen

= Vorentwlrfe zur Betriebserweiterung der Walser KG, Stand 07/2017
= Grundbuchsauszug Gp 2871

= Optionsvertrag zwischen Magdalena Nachbaur und Walser KG
= Umwidmungsansuchen vom 15.02.2018
] Stellungnahmen zum Umwidmungsverfahren 2018

. Aktenvermerk AdVLR ZI. VIla-24.018.57-2//-13 und Skizze Verfahrensablauf

. LGBI. 2/2020, Verordnung {ber den ,Streuewiesenbiotopverbund Rheintal-Walgau®, Anderung

. Schreiben BH Feldkirch ZI. BHFK-1I-1301-208/2017-8 vom 25.02.2020

= Stellungnahmen SUP-Verfahren 2020

. Erganzende naturschutzfachliche Beurteilung, Umweltblro Schiitz 24.07.2020

= Gefahrenzonenplanung des BMLRT (Quelle: AdVLR)

. Richtlinie 2001/42/EG (SUP-Richtlinie)

= Vorarlberger Raumplanungsgesetz idgF.

= Verordnung der Landesregierung iber Plane, die von der Umwelterheblichkeitspriifung ausgenommen
sind (kurz: Ausnahmeverordnung; LGBI. Nr. 38/2005 idF LGBI. Nr. 54/2009)

= Kurzinformation Nr. 120 des Amtes der Vorarlberger Landesregierung vom 13.04.2006 (Zahl: Vlla-10.01)

= Kurzinformation Nr. 131 des Amtes der Vorarlberger Landesregierung vom 13.01.2010 (Zahl: VlIla-10.01)

= Rechtsgiiltiger Flachenwidmungsplan der Gemeinde Meiningen
] Raumliches Entwicklungskonzept der Gemeinde Meiningen
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2. BEFUND
2.1. SUP-/ UEP-Pflicht, Verpflichtung zur Durchfiihrung einer SUP

Im Sinne des § 10a RPG ist im Zuge des Flachenwidmungsverfahrens nach § 21 und 21a RPG eine
Umwelterheblichkeitspriifung gemaR SUP-RL durchzufiihren, um abzuklaren, ob voraussichtlich mit erheblichen
Umweltauswirkungen aufgrund des geplanten Vorhabens zu rechnen ist. Die Befundung zur (obligatorischen)
Umwelterheblichkeitspriifung einschlieflich der Begriindung, ob eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden muss,
wird im vorliegenden Erlduterungsbericht vorgelegt. Die gegensténdliche Umwidmung unterliegt der UEP-Pflicht
gem. der Richtlinie 2001/42/EG der Europaischen Union, beriicksichtigt in § 29a iVm § 10a RPG bzw. in weiterer
Folge im LGBI. Nr. 38/2005 § 2 Abs. (3) lit.e und im LGBI. Nr. 54/2009. Die Umwelterheblichkeitspriifung ist
gemal den gesetzlichen Vorlagen erforderlich fir Umwidmungen in geschiitzten Gebieten (vgl. Kurzinformation
Nr. 120 des Amtes der Vorarlberger Landesregierung vom 13.04.2006, Zahl: VIia-10.01, sowie Kurzinformation
Nr. 131 des AdVLR vom 13.01.2010, Zahl: Vlla-10.01). Der Umweltbericht muss jedenfalls die in Anhang | der
Richtlinie 2001/42/EG angefiihrten Informationen enthalten und hat die Beurteilung auf der Grundlage der
Prifkriterien nach Anhang Il der Richtlinie 2001/42/EG iber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme zu erfolgen.

Hierbei sind gem. Anhang | der Richtlinie 2001/42/EG nachfolgende Informationen anzufiihren und gem. Anhang
Il insbesondere nachfolgende Kriterien zu priifen:

Informationen geméR Artikel 5 Absatz 1

Die Informationen, die geméR Artikel 5 Absatz 1 nach MalRgabe von Artikel 5 Absétze 2 und 3 vorzulegen sind,

umfassen

a) eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Plans oder Programms sowie der Beziehung
zu anderen relevanten Pldanen und Programmen;

b) die relevanten Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und dessen voraussichtliche Entwickiung bei
Nichtdurchfiihrung des Plans oder Programms;

¢) die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden;

d) samtliche derzeitigen fiir den Plan oder das Programm relevanten Umweltprobleme unter besonderer
Beriicksichtigung der Probleme, die sich auf Gebiete mit einer speziellen Umweltrelevanz beziehen, wie
etwa die geméR den Richtlinien 79/409/EWG und 92/43/EWG ausgewiesenen Gebiete;

e) die auf internationaler oder gemeinschaftlicher Ebene oder auf der Ebene der Mitgliedstaaten festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Plan oder das Programm von Bedeutung sind, und die Art, wie diese
Ziele und alle Umwelterwdgungen bei der Ausarbeitung des Plans oder Programmes bertiicksichtigt wurden;

f) die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, einschlieSlich der Auswirkungen auf Aspekte wie
die biologische Vielfalt, die Bevélkerung, die Gesundheit des Menschen, Fauna, Flora, Boden, Wasser, Luft,
klimatische Faktoren, Sachwerte, das kulturelle Erbe einschiiellich der architektonisch wertvollen Bauten
und der archéologischen Schétze, die Landschaft und die Wechselbeziehungen zwischen den genannten
Faktoren;

g) die MalRnahmen, die geplant sind, um erhebliche negative Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfiihrung
des Plans oder Programmes zu verhindern, zu verringern oder soweit wie méglich auszugleichen;

h) eine Kurzdarstellung der Griinde fiir die Wahl der gepriiften Alfernativen und eine Beschreibung, wie die
Umweltpriifung vorgenommen wurde, einschliel3lich etwaiger Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen (z.B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse);

i) eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung geméR Artikel 10;

j) eine nichttechnische Zusammenfassung der oben beschriebenen Informationen.
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Kriterien fiir die Bestimmung der voraussichtlichen Erheblichkeit von Umweltauswirkungen im Sinne
des Artikels 3 Absatz 5
1. Merkmale der Pléne und Programme, insbesondere in Bezug auf
*  das AusmaR, in dem der Plan oder das Programm fiir Projekte und andere Titigkeiten in Bezug auf
Standort, Art, Gré8e und Betriebsbedingungen oder durch die Inanspruchnahme von Ressourcen einen
Rahmen selzt;
» das AusmaB, in dem der Plan oder das Programm andere Pline und Programme - einschlieBlich
solcher in einer Planungs- oder Programmhierarchie beeinflusst;
= die Bedeutung des Plans oder des Programms fiir die Einbeziehung der Umwelterwégungen,
insbesondere im Hinblick auf die Frderung der nachhaltigen Entwickiung;
= die fiir den Plan oder das Programm relevanten Umweltprobleme;
* die Bedeutung des Plans oder Programms fiir die Durchfiihrung der Umweltvorschriften der
Gemeinschaft (z.B. Pléne und Programme betreffend die Abfallwirtschaft oder den Gewdsserschutz).

2. Merkmale der Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

= die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

= den kumulativen Charakter der Auswirkungen;

= den grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen;

= die Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt (z. B. bei Unféllen);

] den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen (geographisches Gebiet und Anzahl der

voraussichtlich betroffenen Personen);

* die Bedeutung und die Sensibilitét des voraussichtlich betroffenen Gebiets aufgrund folgender Faktoren:
o besondere natiirliche Merkmale oder kulturelles Erbe,
o Uberschreitung der Umweltqualitétsnormen oder der Grenzwerte,
o intensive Bodennutzung;
o die Auswirkungen auf Gebiete oder Landschaften, deren Status als national, gemeinschaftlich

oder international geschiitzt anerkannt ist.

Hinsichtlich der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fand eine Konsultation und Abstimmung mit den
Fachabteilungen statt. In diesem Zusammenhang wurde aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten eine

Umweltpriifung gefordert.

2.2. Untersuchungsraum / Untersuchungsrahmen / bestehende Naturschutzziele

Der gegenstandliche Planungsbereich liegt im nérdlichen Gemeindegebiet von Meiningen an der Koblacher
Stralle westlich des bestehenden Betriebsgebietes. Der hier ansassige Betrieb der Walser GmbH & Co KG soll
in den nachsten Jahren sukzessive erweitert werden und ist in diesem Zusammenhang der Ankauf eines
Grundstiickes vorgesehen und bedarf es einer Anpassung der Flachenwidmung zur Absicherung der
beabsichtigten baulichen Entwicklungen. Als erster Ausbauschritt ist fiir den planungsgegenstandlichen Bereich
die Schaffung einer Stell- und Zufahrisfliche angedacht. In weiterer Folge werden dann zuerst dstlich an das
Betriebsgebaude und spater westlich angrenzend Anbauten vorgenommen.

Der gegenstandliche Planungsbereich ist gem. VOGIS im Biotopinventar (Pfeifengras-Streuwiesen) zu finden.
Von der Verordnung Uber das Naturschutzgebiet (Streuwiesenbiotopverbund) ist der gegensténdliche
Grundstiicksteil zwischenzeitlich nicht mehr betroffen. Diesbeziiglich erfolgte eine Herausnahme bei
gleichzeitiger Aufnahme einer Ersatzflache (Gp 2734, KG Meiningen). GemaR § 25 GNL ist die gegensténdliche
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Flache weiterhin geschitzt und erfordern die geplanten baulichen MaRnahmen eine naturschutzrechtliche
Bewilligung.

Die gegenstandliche Umwidmung im Bereich der Gp 2871 betrifft aufgrund ihres punktuellen Charakters die
Nutzung eines kleinen Gebietes auf lokaler Ebene.

Darstellung des Planungsbereiches

-

Quelle; VOGIS

Auszug Biotopinventar

2.3. Ziel und Anlass, Darstellung des Projekts / bisherige Verfahrensschritte

Die geplante Anpassung des Flachenwidmungsplanes dient der Ermdglichung einer betrieblichen Erweiterung
des bestehenden Betriecbes der Walser GmbH & Co KG. In diesem Zusammenhang soll als erster

6
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Entwicklungsschritt eine Stellfldiche geschaffen werden. Derzeit sind diese 0Ostlich des Betriebsgebaudes
angelegt, wobei hier die erste bauliche Erweiterung vorgesehen ist.

Im Zuge des im Jahr 2018 gestarteten Umwidmungsverfahrens — damals als Anderung der Fldchenwidmung in
FS-Betriebserweiterung Walser KG - ergingen verschiedene Stellungnahmen zu naturschutzrechtlichen
Belangen. Aufgrund der grundsatzlich negativen Beurteilungen durch den Verlust der 6kologischen Flachen
(erhebliche Umweltauswirkungen aus Sicht der Abt. Umweltschutz und Klima zu erwarten) wurde in Abstimmung
mit dem AdVLR festgehalten, dass eine Umweltpriifung erfolgt.

2.4. Raumplanungsrechtliche und Raumplanungsfachliche Grundlagen

2.4.1. Raumliche Entwicklungsziele der Gemeinde / REK

Zu den Entwicklungszielen und -perspektiven der Gemeinde Meiningen ist gema® REK hinsichtlich der
Gewerbefldchen festgehalten, dass potentielle Erweiterungsflachen fiir Wirtschaft und Gewerbe im Bereich der
bestehenden Betriebe entlang der Koblacherstralle festzulegen sind. Dabei ist einerseits auf den Bestand
Ricksicht zu nehmen (Bestandssicherung fir attraktive Befriebe, Nachnutzungsméglichkeiten) und andererseits
in Hinblick auf Betriebsansiedlungen zu handeln [...]. Aufgrund der Lage und N&he zur Schweiz hat Meiningen
ein attraktives Standortpotential fiir Betriebe. Dabei ist jedoch besonders auf qualitativ hochwertige und
langfristige Nutzungen Wert zu legen. Der Ausbau bzw. die Verdichtung des Gewerbegebietes an der
KoblacherstraRe bietet sich hierfiir an, wobei im Zuge dessen vor allem auch die Erreichbarkeit dieses Ortsteiles
(auch durch OV) gewahrleistet sein muss.

Der gegensténdliche Bereich grenzt an den Entwicklungsbereich GO071: Absicherung und Erweiterung
Betriebsgebiet Koblacherstralle nord und entspricht eine Entwicklung den festgelegten Zielen:

¢ Erweiterung Betriebsgebiet Koblacherstralte

o aktive Ansiedlung ausgewahlter Betriebe (Vermeidung von schwachen Nachnutzungen)

wonach sich die qualitatsvolle Erweiterung bzw. der Ausbau des Betriebsgebietes an der Koblacherstralle [...]
fiir eine nachhaltige und langfristige Nutzung der Gewerbefldchen als wichtige Ziele der Gemeinde darstellen.

Ré&umliches Entwicklungkonzept

- AN

Quelle: Gemeinde Meiningen, FALCH
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2.4.2. Flachenwidmunasplan

Im rechtsgiiltigen Fldchenwidmungsplan der Gemeinde Meiningen ist der von der Umwidmung betroffene
Bereich der Gp 2871 als ,Freifldche Freihaltegebiet” gem. § 18 Abs. 5 gewidmet.

Auszug Flachenwidmungsplan

Quelle: VOGIS

Zur Anpassung der Flachenwidmung an das geplante Vorhaben ist die Anderung des Flachenwidmungsplanes
der Gemeinde Meiningen erforderlich. Hierzu wird auf beiliegenden Plan verwiesen.

Es ist folgende Flachenwidmung vorgesehen, welche der Planbeilage enthnommen werden kann:
»Freifliche Sondergebiet-Stellfliche” geméal3 § 18 Abs. 4 inkl. Befristung und Folgewidmung FF gem. § 12
Abs. 4 RPG

2.4.3. Gefdhrdung durch Naturgefahren

Der Planungsbereich ist durch Uberflutungsfliichen (HQ100, 300) betroffen. Beziiglich der bestehenden
Gefahrdungsbereiche wird ein Erfordernis zur Einholung einer Stellungnahme der Bundeswasserbauverwaltung
gesehen.

Gefahrenzonen im Planungsbereich

!

Quelle: VOGIS
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2.4.4. Beschrankungszonen

Der antragsgegenstandliche Bereich ist sowohl durch den Landesraumplan Blauzone Rheintal (Verordnung der
Landesregierung Uber die Festlegung von iberdrtlichen Freifldichen zum Schutz vor Hochwasser im Rheintal)
als auch durch den Landesraumplan Griinzone (Uberértlich zusammenhangende Freiflachen in der Talsohle des
Reintals und des Walgaus) betroffen.

Griinzone, Blauzone

Quelle: VOGIS

Ziel der Blauzone ist es, aus schutzwasserwirtschaftlicher Sicht erforderliche und zusammenhdngende
Freiflachen langfristig zu sichern. Der Landesraumplan ,Festlegung von Gberértlichen Freiflichen zum Schutz
vor Hochwasser im Rheintal® (Blauzone) sichert raumplanerisch die fiir den Hochwasserschutz erforderlichen
Flachen.

Folgende Raumplanungsziele werden im Hinblick auf die nachhaltige Sicherung der rdumlichen
Existenzgrundlagen der Menschen fir die Talsohle des Rheintals festgelegt:

a) Schutz des Siedlungsraumes bei Hochwasserereignissen, insbesondere von Personen und Sachwerten,

b) Erhaltung und Sicherung von Flachen fiir den Hochwasserabfluss oder -riickhalt sowie

¢) Sicherung von Flachen fiir zukiinftige schutzwasserbauliche Manahmen.

Zur Vermeidung neuer isolierter baulicher Entwicklungen ist als MaRnahme vorgesehen, dass die als Blauzone
ausgewiesenen Flachen als Freifliche-Freihaltegebiet (FF) gewidmet werden miissen und somit von einer
Bebauung freizuhalten sind. Ausgenommen davon sind Flachen fir bestehende land- und forstwirtschaftliche
Anlagen, in deren rdumlichem Naheverhaltnis (Hofverband) eine Weiterentwicklungsmoglichkeit vorgesehen ist.
Fur Neuaussiedlungen sind Alternativenpriifungen vorgesehen.

Der Landesraumplan wurde gemeinsam mit der Abt. Wasserwirtschaft des Amtes der Vorarlberger
Landesregierung erarbeitet und seitens der Landesregierung am 17.12.2013 beschlossen (LGBI.Nr.1/2014).

Die Blauzone betrifft insgesamt 22 Gemeinden von Bregenz bis Feldkirch und umfasst 5.438,7 Hektar, wovon
sich 90,8% in der Landesgriinzone befinden. Die Blauzone Rheintal schliefit sowohl Fldchen ein, die nach
derzeitigen Berechnungen tatséchlich Gberflutet (bis HQ 300) werden, als auch Flachen, die fir kiinftige
schutzwasserbauliche Mafnahmen von Bedeutung sein kénnen.
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Hinsichtlich der Betroffenheit der gegenstandlichen Flache durch die Blauzone erfolgt eine Abstimmung mit der
Abt. Wasserwirtschaft und wird ein Ausnahmebescheid in Erwagung gezogen.

Mit der Griinzone werden Gebiete

a) zur Erhaltung eines leistungsfahigen Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes,

b) zur Erhaltung von Naherholungsgebieten sowie

c¢) zur Erhaltung der rdumlichen Voraussetzungen fiir eine leistungsfihige Landwirtschaft
festgelegt.

Durch die Verordnung im Jahr 1977 wurde eine Flache von ca 13.629,6 Hektar als Griinzone gesichert. 18%
dieser Flachen liegen im Walgau und 82 % im Rheintal. Mit Stand vom 01.01.2017 sind derzeit rund 13.608,0
Hektar als Griinzone verordnet.

In den Grinzonen ist nur eine Widmung als Freiflache-Landwirtschaftsgebiet (FL), Freifliche-Freihaltegebiet
(FF), Freiflache-Sondergebiet (FS-"Verwendungszweck"), Verkehrsflachen oder Vorbehaltsflichen zuléssig.
Baufldchen oder Bauerwartungsflachen diirfen nicht gewidmet werden.

Grundlage zum Erhalt der Landesgrinzone ist die konsequente Weiterverfolgung der bisherigen
Raumordnungspolitik, die Ausnahmen nur in besonders begriindeten Fallen vorsieht. In den letzten Jahren
wurde die Landesgriinzone in Randbereichen gedndert, um im Wesentlichen die Weiterentwicklung bestehender
Betriebe zu erméglichen. Anderungen betreffend Bauflichen fiir Wohnen wurden nicht zugelassen.

Die in der Grunzone zulassigen Widmungen, so vor allem auch Sondergebietswidmungen, werden zum Erhalt
der Ziele der Landesgriinzone restriktiv behandelt.

Hinsichtlich der Betroffenheit der gegenstandlichen Flache durch die Landesgriinzone und der beabsichtigten
Widmung als FS-Stellfliche wird das Vorhaben dem Raumplanungsbeirat zur Kenntnis gebracht.

2.4.5. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die verkehrstechnische ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung erfolgt entsprechend der
Bestandsgebaude und werden diese als gesichert angesehen.

2.4.6. Bodenbelastungen

Fir den gegenstandlichen Bereich sind im Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes keine
Bodenbelastungen verzeichnet und werden durch die geplanten BaumaBnahmen auch keine negativen
Auswirkungen erwartet.

2.4.7. Eigentumsverhéltnisse

Das gegensténdliche Grundstiick Gp 2871 befindet sich im Besitz von Magdalena Nachbaur. Die Fa. Walser KG
verfliigt it. Optionsvertrag vom 04.05.2017 Uuber ein Optionsrecht zum Ankauf der Gp 2871 fir
Betriebserweiterungszwecke.
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3. ZIELE DES UMWELT- UND NATURSCHUTZES / BEURTEILUNG DER
AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN ANDERUNG DER FLACHENWIDMUNG /
VERMEIDUNGS-, VERMINDERUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

3.1. Darstellung der Ziele, Umweltzustand, moaliche Auswirkungen

Durch das Vorhaben ist eine Widmungsausweisung als Freifliche Sondergebiet — Stellflache (1.848 m?)
beabsichtigt. Das gegenstandliche Umfeld ist durch die stidlich und dstlich angrenzenden Betriebsgebietsflachen
gepragt. Im Norden verlduft der Ehbach und bildet dieser den naturrdumlichen Kontrast zum verbauten Bereich.
Unter dem Aspekt der betrieblichen Standortsicherung und des Entwicklungsbedarfs soll eine
Erweiterungsmaéglichkeit geschaffen werden. Dabei soll in einer ersten Entwicklungsstufe die Verlegung der
Stellflachen (dzt. éstlich des Betriebsgebaudes) vorgenommen werden, um darauf aufbauend die erforderlichen
Zubauten im Osten realisieren zu kénnen.

Die Walser KG beabsichtigt den Erwerb der Gp 2871 westlich des bestehenden Metzgereibetriebes zur
Erméglichung zukiinftiger Betriebserweiterungen und zur Sicherstellung des langfristigen Ausbaus des
Betriebes. Der Optionsvertrag zum Ankauf der Gp 2871 |8uft grundsétzlich bis 31.12.2020 (Verldngerung
zwischenzeitlich abgestimmt) und ist im Sinne einer vorausschauenden Planung bereits aktuell die nichste
Ausbaustufe mitzuberlicksichtigen und damit das Grundstiick Gp 2871 in die Gesamtplanung einzubeziehen. In
einer weiteren Ausbauphase wird dann auch westseitig an den Bestand anschlieRend eine bauliche Erweiterung
erfolgen. Zur Sicherstellung der Ziele und Interessen der Gemeinde Meiningen wird zudem iiber eine
Vereinbarung gemal § 38a RPG eine widmungsgemafle Verwendung und zeitnahe bauliche Entwicklung
abgesichert. Gleichzeitig kann der Walser KG seitens der Gemeinde die Umsetzung des ersten Ausbauschritts
zugesichert werden und werden dringend erforderliche bauliche Adaptierungen erméglicht. Im Zuge der
Gesamtplanung miissen insbesondere auch kinftige Produktions- und Arbeitsschritte bereits aktuell vorgesehen
werden, um den gesetzlichen Bestimmungen und Auflagen zu genligen (z.B. International Food Standard).

Grundsétzlich stellt die gegenstandliche Flache einen kleinrdumig noch vorhandenen Naturraum dar, welcher
gemaRl Biotopinventar den Pfeifengras-Streuwiesen zugeordnet werden kann. Von der Verordnung als
Streuwiese ist der gegenstandliche Bereich zwischenzeitlich ausgenommen (LGBI. 2/2020, Verordnung Uber
den ,Streuewiesenbiotopverbund Rheintal-Walgau®, Anderung; iVm der Aufnahme einer Kompensationsflache).
Naturgema wird die angedachte Nutzung Verdnderungen des Naturhaushaltes mit sich bringen, da jeglicher
Eingriff eine Veranderung darstellt.

Der vom gegensténdlichen Vorhaben betroffene Planungsbereich liegt im nérdlichen Gemeindegebiet von
Meiningen sidlich des Rheins bzw. des Ehbachs rund 700 m ndrdlich des Zentrums und umfasst eine
widmungsgegenstandliche Flache von 1.848 m2. Das Betriebsgebiet nordlich der Koblacher StralRe umfasst
einen Bereich von ca. 6,6 ha. Erweiterungsmoglichkeiten bestehen nur noch in untergeordnetem Ausmaf.
Negative Auswirkungen auf die im Umfeld bestehenden groRraumigen Freiflachen nérdlich des Ehbachs sind
durch die beabsichtigten Nutzungen nicht anzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass sich die direkten
Auswirkungen auf den kleinrdumigen widmungsgegensténdlichen Bereich beschrdnken und dariiber hinaus
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Beurteilungsrelevant ist in dieser Hinsicht jedenfalls,
dass fir den gegensténdlichen Betrieb der Walser KG langfristig keine anderen Erweiterungsoptionen bestehen.
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3.2. Umweltauswirkungen

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Flachenwidmungsplandnderung wird im  Sinne der
Verfahrensvereinfachung und Vermeidung von Mehrfachpriifungen im Sinne des § 10b Abs. (2) und (3) RPG auf
die ergangenen Stellungnahmen der betroffenen Fachbereiche im Rahmen des Umwidmungsverfahrens FS
Betriebserweiterung aus dem Jahr 2018 verwiesen (sh. Anlagen bzw. Auflistung unter Punkt 3.3).

Grundséatzlich ergab sich daraus, dass betreffend einzelner Sachgebiete voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten sind und das Vorhaben negativ zu beurteilen ist. Diese Stellungnahmen

bilden zuné&chst Grundlage fiir vorliegende Umweltpriifung und Interessenabwagung.

3.3. Historie und bisheriges Verfahren

Seitens der Gemeinde Meiningen wurde im Jahr 2018 auf Ansuchen der Walser KG ein Umwidmungsverfahren
zur Ermdglichung der Betriebserweiterung gestartet. Dazu erfoigten vorab bereits im Jahr 2017 Abstimmungen
mit Vertretern des AdVLR und wurde eine Widmung als Freiflache Sondergebiet (Betriebserweiterung) als
zweckmaRig erachtet (beschrénkte Méglichkeit auf den gegensténdlichen Betrieb im Gegensatz zu einer
Widmung BB-I). Im Rahmen der folgenden Auflage ergingen dazu nachfolgende Stellungnahmen insbesondere
den Naturraum betreffend.

e Stellungnahme Abt. Wasserwirtschaft (DI Zoderer), ZI. VIId-0507.57-42 vom 07.11.2018

Mit Verordnung der Landesregierung (iber die Festlegung von iiberrtlichen Freifldchen zum Schutz vor
Hochwasser im Rheintal wurde die ,Blauzone” fesigelegt. Das gegensténdliche Grundstiick liegt, bis auf einen
sehr schmalen Streifen im Siiden, innerhalb dieser Blauzone. Das im Rahmen der Verordnung formulierte Ziel
der .Erhaltung und Sicherung von Flédchen fiir den Hochwasserabfluss oder -riickhalt wird durch die
Umwidmung bzw. die Bebauung bertihrt. Sowohl durch den Baukérper aber auch durch allenfalls erforderliche
Aufschiittungen zum Zweck der Erreichung der Hochwassersicherheit (HQ100) wird es zum Verlust von Fldchen
fiir den Hochwasserabfluss und -riickhalt kommen. Die Umwidmung steht daher im Widerspruch zur oa.
Verordnung.

¢ Stellungnahme Abt. Landwirtschaft (Ing. Mathis), vom 21.11.2018

Die Metzgerei Walser in Meiningen ist fiir einige tierhaltende Landwirtschaftsbetriebe in Vorarlberg ein regionaler
Systempartner in der Werischépfungskette Fleisch. Die geplante Umwidmungsfidche liegt in der
Landesgriinzone und beansprucht eine landwirtschaftliche  Nutzfliche (ca. 1.900 m?3. Die
Nutzungsméglichkeiten dieser Fldche sind standortbedingt und naturschutzrechtlich auf die Streuegewinnung
beschrénkt (Einstreu fiir Nutztiere, keine Erzeugung von Grundfutter fiir landwirtschaftliche Nutztiere, bzw. keine
Lebensmittelerzeugung). Durch diese eingeschrdnkte landwirtschaftliche Nutzungsméglichkeit iVm der
beanspruchten Fldche von < 2.000 m? st aus landwirtschaftlicher Sicht noch von geringen Umweltauswirkungen
im Rahmen einer alffélligen UEP auszugehen.

¢ Stellungnahme Naturschutzanwaltschaft Vorarlberg (Katharina Lins) vom 30.11.2018
Dieses Grundstiick ist laut Biotopinventar eine Streuewiese ,mit teilweise sehr artenreichen Besténden der
Hohen Pfeifengraswiese (Selino-Molinetum caricetosum tomentosae) und MédeslRfluren”, also nach § 25 GNL
grundsétzlich geschiitzt. Zudem ist es in der Landesgriinzone, der ,Blauzone" und der Streuwiesenverordnung
angefiihrt — das heil’t, es ist zusétzlich nach drei weiteren Verordnungen des Landes geschiitzt. Durch die
Umwidmung nud Verbauung wiirden zweifellos naturnahe Landschaftsteile verloren gehen und Interessen des
Naturschutzes verletzt werden. Nach § 21 Abs. 6 lit. a und b RPG miisste das Land daher die Genehmigung
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versagen. Zudem miissten fiir eine Umwidmung bzw. die nachfolgende Bebauung die Voraussetzungen nach
den drei betroffenen Verordnungen gegeben sein:

Die ,Blauzone” (Verordnung der Landesregierung iber die Festlegung von tiberértlichen Freiflachen zum Schutz
vor Hochwasser im Rheintal LGBIl. Nr. 1/2014) besagt dass die ausgewiesenen Fliachen als ,Freifléche
Freihaltegebiet” gewidmet werden miissen. Nach § 2 dieser Verordnung sind Ausnahmen nur in bestimmten
Féllen fiir Landwirtschaftsgebéude, Stralen und zum Zweck des Hochwasserschutzes méglich. Ausnahmen fiir
Wirtschaftsbetriebe sind nach unserer Auffassung nicht méglich.

Die Streuewiesenverordnung (Verordnung der Landesregierung tiber den ,Streuewiesenbiotopverbund Rheintal-
Walgau®) lasst vom Verbot der Errichtung von Anlagen nach § 3 ebenfalls keine Ausnahmen fiir die Erweiterung
von Wirtschaftsbetrieben zu. Auch diese Verordnung miisste daher geédndert werden, um eine
Betriebserweiterung zu erméglichen.

Und im Fall von konkreten Bauvorhaben ist im naturschutzrechtlichen Verfahren jedenfalls mit negativen
Gutachten zu rechnen.

Es sprechen daher mehrere gewichtige &ffentliche Interessen — Erhalfung der Streuewiesenbiotope, der
Freifldichen und der Hochwasser-Retentionsrdume — gegen die geplante Umwidmung. Auch wegen der
Beispielwirkung wére aus unserer Sicht die Umwidmung dieser Flédche fatal — wiirde damit doch signalisiert,
dass diese lberértlichen Interessen geringer zu werten sind, als das Interesse eines Betriebs an der
Erweiterung an genau dieser Stelle.

e Stellungnahme Naturschutzbund Vorarlberg (Hildegard Breiner) vom 30.11.2018

[..] dass dieses Freihaltegebiet Gst. 2871 in der Landesgriinzone, der ,Blauzone“ und der
Streuwiesenverordnung angefiihrt ist. Auerdem ist es laut Biotopinventar nach § 25 GNL geschiitzt. Das Gebiet
vereint somit gleich mehrere gewichtige ©&ffentliche Interessen: Erhaltung der Freiflédchen, der
Streuwiesenbiotope und der Hochwasser-Retentionsrdume. Es hétte eine fatale Beispielswirkung, sollten hier im
Eigeninteresse eines Betriebes die (berdrtlichen und langfristigen Gemeinwohl-Interessen geringer gewertet
werden. In einem naturschutzrechtlichen Verfahren wird es daher ein negatives Gutachten geben., Nach § 21
Abs. 6 lit. a und b RPG miisste das Land Vorarlberg die Genehmigung versagen.

¢ Stellungnahme BH Feldkirch (Mag. Voétsch), ZI. BHFK-I1-4228.13-31 vom 15.11.2018

Die gegensténdliche Fldche ist Teil der Landesgriinzone. Sie ist gemdf3i § 25 (1) GNL und geméf der
Verordnung lber den Streuewiesenbiotopverbund Rheintal-Walgau geschiitzt. Weiter wird sie im Biotopinventar
fiir Vorarlberg (2009) als Teil des Biotops ,Dorn” beschrieben.[...] Geméaf3 § 25 (1) GNL bed(irfen im Bereich von
landwirtschaftlich genutzten Mooren und Magerwiesen feuchter und trockener Pragung, soweit sie gréBer als
100 m? sind, die Vornahme von Kulturumwandlungen, Geléndeverdnderungen, Entwésserungen und
Aufforstungen einer Bewilligung. Gemdf § 2 der Verordnung der Landesregierung iiber den
JStreuewiesenbiotopverbund Rheintal-Walgau® ist es verboten, auf den geschiitzten Grundfiichen
Verdnderungen oder sonstige Einwirkungen vorzunehmen, die geeignet sind, Interessen des Naturschutzes zu
beeintréchtigen.

Gemdl3 den Angaben im vorliegenden Schreiben soll eine Teilfliche (westlich an die nérdliche BB-I-
Widmungsgrenze der GST-NR 2880/6 und siidlich endend auf HGhe der BB-I-Widmungsgrenze) der oben
beschriebenen Fléche fiir eine Betriebserweiterung umgewidmet werden. Mit der Umwidmung wiirde eine
betriebliche Nutzung der ékologische hochwertigen Fldche einhergehen. Die Folge ist der komplette Verlust des
Lebensraumes auf der gegensténdlichen Teilfldche.

Extensivstandorte stellen fiir die Tier- und Pflanzenwelt Lebensraum, Nahrungsquelle und Riickzugsraum dar.
Bei der gegensténdlichen Wiese handelt es sich um eine artenreiche Streuewiese, d.h. dass hier viele Pflanzen,
welche auf den zwischenzeitlich fast durchgehend intensivierten Feltwiesen in der Talsohle keinen Lebensraum
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mehr finden. Auf diese Pflanzen angewiesen sind viele Insekten (Schmetterlinge, Wildbienen, usw.), auch diese
finden auf den griinen Agrarwiisten usw. meist keine Nahrung oder Lebensraum. Daher kommt diesen
artenreichen, ungediingten und pestizidfreien Fldchen héchste Bedeutung zu.

Eine weitere Funktion, welche diesen Fldchen zukommt ist, jene des Biotopverbundes. Zur Erhaltung von
Populationen im Hinblick auf die Fortpflanzung sind solche unverbauten und extensiven Fldchen ebenso
unverzichtbar. V.a. das Rheintal bietet zwischenzeitlich aufgrund der dichten Infrastruktur fast keinen
durchgehenden Biotopverbund fiir bodengebundene Tiere aber auch fiir andere Tiere wie Végel, Insekten,
Reptilien usw. Extensive Fldchen oder Gkologisch wertvolle Lebensraumkomplexe sind meist voneinander
getrennt. Oft niitzen die Tiere und Pflanzen isolierte Sonderstandorte als Trittsteinbiotope, auf welchen sie sich
fortbewegen bzw. foripflanzen kénnen oder Nahrung finden. Ein ausreichend dichtes Netz dieser Biotope ist
demnach erforderlich. Vor allem die Amphibien sind von der Fragmentierung und Monotonisierung der
Landschaft so stark betroffen, dass nur mehr punktuell gréf3ere Besténde vorkommen. Bei den Insekten verhélt
es sich bei vielen Arten ebenso. Die Liste der Tier- und Pflanzenarten welche von Betriebserweiterungen,
Intensivierungen, Bebauungen, StralBenbau, Fragmentierungen usw. immer mehr unter Druck gesetzt werden
wére in diesem Zusammenhang beliebig verldngerbar.

Die gegensténdliche Fldche erfiillt die meisten Anforderungen an einen Gkologisch wertvollen Lebensraum fiir
die Tier- und Pflanzenwelt. Mit einer allfélligen Umwidmung und betrieblichen Nutzung, in welcher Form auch
immer, wére sie verloren, daher wird die Umwidmung komplett negativ beurteilt.

Die gegensténdliche Fldche ist zudem Teil der Vorarlberger Griinzone (Landesraumplan Griinzone). Unter
anderem soll die Griinzone den Zweck erfiillen, einen leistungsfdhigen Naturhaushalt und das Landschaftsbild
zu ermdglichen, aber auch der Erhalt von Naherholungsgebieten soll damit garantiert sein. Auch im § 2 GNL
werden die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft usw. als vorrangig erhaltenswert genannt. Das Vorhaben widerspricht aus der Sicht der Gefertigten
diesen Zielen und wird auch daher negativ beurteilt.

o Stellungnahme BH Feldkirch (Mag. Kaufmann), Z!. BHFK-1I-4228.13-38 vom 03.12.2018
Die geplante Umwidmungsfliche liegt zum einen in der Landesgriinzone (...). Zum anderen ist sie vom
Geltungsbereich der Verordnung der Landesregierung iiber die Festlegung von (iberértlichen Freiflichen zum
Schutz vor Hochwasser im Rheintal (Blauzonenverordnung) erfasst. Festgehalten wird, dass fiir die Realisierung
des geplanten Vorhabens jedenfalls eine Ausnahmebewilligung der Landesregierung geméfR § 7 Abs. 2 RPG
von der Blauzonenverordnung notwendig ist.
Dariiber hinaus handelt es sich bei der gegensténdlichen Umwidmungsfidche um eine Streuewiese, die gemél
der Verordnung der Landesregierung iber den ,Streuewiesenbiotopverbund Rheintal-Walgau“ geschiitzt ist.
Nach § 1 Abs. 1 dieser Verordnung sind die nach dieser Verordnung geschiitzten Streuewiesen zu erhalten oder
in Streuewiesen zuriickzufiihren. Nach § 2 Abs. 1 ist es verboten, auf den geschiitzten Grundfldchen
Verédnderungen und sonstige Einwirkungen vorzunehmen, die geeignet sind, Interessen des Naturschutzes zu
beeintréchtigen. Insbesondere ist die Errichtung von Anlagen verbolen.
Im Falle der Umwidmung und der anschlieBenden Bebauung der geschiitzten Streuewiese wiirde diese
Gkologisch hochwertige Fldche zur Génze verloren gehen. Daher wird die geplante Umwidmung negativ
beurteilt. Zur néheren Begriindung wird auf die Stellungnahme der Naturschutzbeauftragten der BH Feldkirch
verwiesen.
In rechtilicher Hinsicht wird dariiber hinaus bemerkt, dass die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gemafR} § 3
Abs. 1 der Verordnung der Landesregierung liber den ,Streuewiesenbiotopverbund Rheintal-Walgau® nicht
méglich ist, weil die notwendigen Voraussetzungen dafir nicht vorliegen. Dies deshalb, weil die geplante
Umwidmung bzw. die anschiieBende Bebauung dazu fiihrt, dass die Interessen des Naturschutzes durch das
geplante Vorhaben langfristig wesentlich beeintréchtigt werden.
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Gemal einer Besprechung im AdVLR mit den Amtssachverstandigen (11/2018) wurde festgehalten, dass FS-
Widmungen aus amtsseitiger Sicht zurlickhaltender vorgenommen werden sollen. Jedenfalls ergibt sich
aufgrund der Nutzungskonflikte eine UEP-Pflicht. Die Ausweisung von Ersatzflachen fiir den Biotopveriust wurde
dabei diskutiert.

In weiterer Folge fand im September 2019 eine neuerliche Abstimmung mit den Amtssachversténdigen statt.
Ergebnis dieser Besprechung (vgl. AV zu ZI. Vlla-24.018.57-2//-13 vom 13.09.2019, DI Manfred Kopf) war:

1. Naturschutz

1.1. Streuwiesenbiotopverbund

Durch die Lage des GST-NR 2871 im Streuwiesenbiotopverbund Rheintal-Walgau (LGBI. Nr. 61/1995 idgF
LGBI. Nr. 62/2015) ist das Vorhaben nur dann méglich, wenn im Vorfeld die Verordnung abgeéndert wird. Von
der Abteilung Umwell- und Klimaschuiz (IVe) wird mitgeteilt, dass zwischenzeitlich als Kompensation fiir die
Herausnahme einer Fldche aus der Streuwiesenverordnung eine Ersatzflache gefunden werden konnte. Es
handelt sich dabei um eine landwirtschaftlich genutzte Streuwiese mit einer Fidche von 2.272 m? (Gst.Nr. 2734,
KG Meiningen), die derzeit nicht Teil der Streuwiesenverordnung ist. Die Grundeigentimerin hat der Aufnahme
des Gst.Nr. 2734 in die Streuwiesenverordnung schriftlich zugestimmt. Aus Sicht der Abteilung Ve ist auf Grund
der vorgeschlagenen Kompensationsfldche eine Abdnderung der Streuwiesenverordnung méglich. Dies kbnne
von amtswegen oder auf Antrag erfolgen.

1.2. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftsentwicklung

Auch nach einer Herausnahme der Flédche aus der Streuwiesenverordnung handelt es sich um eine Streuwiese,
die nach § 25 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschafisentwicklung geschiitzt ist. Fiir die Bebauung
dieser Fldche ist daher eine naturschutzrechtliche Bewilligung erforderlich. Es wird vorgeschlagen, dass zur
Abkldrung des naturschutzrechtlichen Verfahrens eine Vorpriifung bei der BH-Feldkirch seitens der Fa. Walser
im Zusammenwirken mit der Gemeinde Meiningen beantragt wird, da von der Amtssachverstindigen fiir
Naturschutz bereits eine negative Stellungnahme abgeben wurde.

2. Raumplanung

2.1. Betriebsgebietswidmung

Aus raumplanungsfachlicher Sicht wird eine Widmung als Baufldche Beftriebsgebiet (BB) und damit eine
Anderung der Verordnungen Landesgriinzone und Blauzone Rheintal fiir beide Bauetappen als zweckmaBig
erachtet. In Hinblick auf eine Herausnahme von Fldchen aus der Landesgriinzone sollen dabei entsprechende
Kompensationsfldchen in die Landesgriinzone eingebracht werden. Das Verfahren hierfiir wiirde jedenfalls 6
Monate ab Antragstellung in Anspruch nehmen.

2.2. Sondergebietswidmung 1. Bauetappe

Seitens der Fa. Metzgerei Walser wurde mitgeteilt, dass sich die Betriebserweiterung in zwei Etappen gliedert,
wobei fiir die 1. Bauetappe das Grundstiick Nr. 2871 fiir Parkflichen benétigt wird. Sollte es auf Grund des
Zeitrahmens erforderlich sein, die 1. Bauetappe vorzuziehen, so wére es aus Sicht der Verfahrensleitung
denkbar, eine Sondergebietswidmung FS-Stellfldche fiir die Parkfldchen zu beantragen. FS-Widmungen sind
innerhalb der Landesgriinzone mdéglich, werden allerdings aus planungspolitischen Griinden in den letzten
Jahren nicht mehr angestrebt. Fiir die FS-Widmung in der Blauzone Rheintal kénnte ein Ausnahmebescheid in
Erwégung gezogen werden, Grundlage hierfiir ist eine Stellungnahme der Abteilung Wasserwirtschaft. Das
Verfahren wiirde etwa 3 Monate ab Antragstellung in Anspruch nehmen.

2.3. Hinweis
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Aus Sicht der Verfahrensleitung wird darauf hingewiesen, dass jedenfalls fiir die geplante 2. Bauetappe eine
Betriebsgebietswidmung (BB) und damit eine Anderung der Landesgriinzone und der Blauzone Rheintal als
erforderlich erachtet wird. Weiters ist sowohl fiir eine FS-Widmung als auch fiir eine BB-Widmung eine
Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) durchzufiihren. Die Abt. Ve weist darauf hin, dass erhebliche
Umweltauswirkungen erwartet werden. Deshalb ist es aus zeitlichen Griinden von Vorteil, wenn anstelle der
UEP von vorneherein eine Strategische Umweltpriifung (SUP) durchgefiihrt wird. Der Bescheid iiber eine
Ausnahme von der Blauzone wird jedenfalls erst nach der SUP erlassen.

3. Wasserwirtschaft
3.1. Hochwasserschutz
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird festgehalten, dass der Bereich der geplanten Betriebserweiterung im HQ
100 Abflussbereich des Ehbaches liegt. Beim Bemessungsereignis ist mit Wassertiefen von bis zu 1,56 m zu
rechnen. Darliber hinaus ist auf Grund der geringen FlieBgeschwindigkeit der gegenstédndliche Bereich als gelbe
Gefahrenzone ausgewiesen. Weiters befindet sich das gegenstidndliche Grundstiick innerhalb des
Geltungsbereiches des Blauzone Rheintal, dem Landesraumplan zur Fldchensicherung fiir den
Hochwasserschutz. Dieser sieht als Zielsetzungen vor (LGBI.Nr. 1/2014):

o Der Schuiz des Siedlungsraumes bei Hochwasserereignissen, insbesondere von Personen und

Sachwerten.

o Die Erhaltung und Sicherung von Flachen fiir den Hochwasserabfluss oder -riickhalt.

o Die Sicherung von Fléchen fiir zukiinftige schutzwasserbauliche Mal3nahmen.
Im Falle einer Bebauung wird es durch den Baukdrper bzw. durch die Aufschiittungen zum Zweck der
Erreichung der Hochwassersicherheit (HQ100) zu einem Verlust von Fldchen fir den Hochwasserabfluss und —
riickhalt kommen. Die Umwidmung stehe daher im Widerspruch zum Landesraumplan Blauzone Rheintal.
Aliféllige Kompensationsmal3nahmen im Falle einer Bebauung wurden aus schutzwasserwirtschaftlicher Sicht
nicht benannt.
3.2. Wasserversorgung
Eine bewilligungsfreie Wasserentnahme war bislang nur fiir eine Grundstlicksgréfe von ca. 7.000 m2 méglich.
Im Falle einer Belriebserweiterung wirde voraussichtlich auch der Wasserverbrauch steigen und daraus eine
Bewilligungspflicht fiir einen Trinkwasserbrunnen entstehen. Nach Auskunft des Sachversténdigen fiir
Wasserversorgung/Gewésserschutz ist die Erteilung einer entsprechenden Bewilligung nicht sichergestellt, da
im Zuflussbereich des Brunnens kein ausreichender Schutz vorhanden ist.

4. Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht wurde bereits vor geraumer Zeit mitgeteilt, dass die Metzgerei Walser fiir einige
tierhaltende Landwirtschaftsbetriebe in Vorarlberg ein regionaler Systempartner in der Wertschpfungskette
Fleisch ist. Die geplante Umwidmung betreffe eine Fldche mit eingeschrankter landwirtschaftlichen
Nutzungsmdglichkeit (Streue), aus landwirtschatftlicher Sicht wird daher von geringen Umweltauswirkungen im
Falle einer Bebauung ausgegangen.

8. Schlussfolgerung

Durch die unter Punkt 1.1. vorgeschlagene Kompensationsfidche fiir die Anderung der Streuwiesenverordnung
kann ein wesentliches Hindernis fiir die beabsichtigte Betriebserweiterung ausgerdumt werden. Als weitere
verfahrensrelevante Schritte wéren die unter Punkt 1.2. angefiihrte naturschutzrechtliche Vorpriifung bei der BH-
Feldkirch sowie die unter Punkt 2 angesprochene Art der geplanten Widmung zu kldren.
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Seitens des AdVLR wurde in der Folge eine Skizze liber den mdglichen Verfahrensablauf erstellt (sh. Beilage),
wonach nach der Anderung der Verordnung (ber den Streuweisenbiotopverbund das Widmungsverfahren
(SUP) gestartet werden kann. Mit LGBI. 2/2020 wurde die Verordnung Uber den ,Streuewiesenbiotopverbund
Rheintal-Walgau® geéndert und der antragsgegenstandliche Grundstiicksteil der Gp 2871 von der Verordnung

ausgenommen.

3.4. SUP-Verfahren 2020

In Abstimmung mit dem AdVLR wurde das gegensténdliche SUP-Verfahren eingeleitet (Eingabe am 19.03.2020)
und ergingen dazu die nachfolgenden Stellungnahmen.

o Stellungnahme Abt. Landwirtschaft (Ing. Mathis), vom 23.03.2020
Aufbauend auf der bereits erstatteten Stellungnahme am 21.11.2018 kann ich aus landwirtschaftlicher Sicht zum
vorfiegenden Umweltbericht vom Mérz 2020 mitteilen, dass die Informationen im vorliegenden Umweltbericht
aus dem Blickwinkel der Landwirtschaft ausreichend sind.

¢ Stellungnahme Abt. Raumplanung und Baurecht (DI Horn), vom 24.03.2020
Nach Sichtung der Unterfagen kann festgehalten werden, dass der Umweltbericht aus raumplanungsfachlicher
Sicht sachlich richtig und einen ausreichenden Umfang und Detaillierungsgrad aufweist.

s Stellungnahme Abt. Naturschutz (Mag. Votsch), ZI. BHFK-11-4228.13-47 vom 31.03.2020
Im vorliegenden Bericht wurden sachlich richtig und im Wesentlichen vollstandig, die Ziele des Naturschutzes,
der Umweltzustand und verschiedene Planungsvarianten erldutert. Allerdings ist der Bericht im Hinblick auf
nachstehende Punkte, unter Hinweis auf die ihm zugrundeliegenden Richtlinien, unvollstindig:
[...] (Anm.: fiir vollstédndigen Wortlaut vgl. o.a. Stellungnahme im Anhang)
Unter Hinweis auf die oben angefiihrten Informations- und Kriterienpunkte ergibt sich folgende Méngelliste:
Fundierte, nachvollziehbare Angaben (iber die Auswirkungen, welche sich durch den Verlust von wertvollen
Flachen und/oder Trittsteinbiotopen ergeben, fehlen. Es wird lediglich angefiibrt, dass auf die Stellungnahmen
bzw. Aktenvermerke der Gefertigten verwiesen wird und diese als Grundlage fiir den vorliegenden Bericht
gesehen werden. Allerdings werden im Weiteren der Verlust des Lebensraumes bzw. des Trittsteinbiotopes, des
Biotopverbundes und insgesamt die intensive Bodennutzung nicht als ein magebliches Problemfeld und/oder
als ein relevantes Umweltproblem hervorgehoben und folglich nicht im Detail beschrieben. Diese Punkte wurden
relativ zum in Frage stehenden Vorhaben nicht eingehend betrachtet, beschrieben oder vertieft besprochen.
Behauptet wird, sinngeméB, vielmehr, die Auswirkungen wiirden nur direkt und kleinrdumiq feststellbar sein. Fiir
diese Behauptung wird keine fachliche Grundlage angefiihrt, wie dies aber gemdf3 der Richtlinie 2001/42/EG
erforderlich wére.
Festzuhalten wére gewesen, dass auch kleine Fldchen Lebensrdume fiir seltene Tier- und Pflanzenarten sein
kénnen, die durchaus von nationalem, internationalem oder gemeinschaftlichem Interesse sein kénnen.
Dahingehend wurden keine weiteren Feststellungen formuliert. Es fehlen Nachweise, welche fachlich die
Behauptung rechtfertigen, dass sich z.B. fiir seltene und/oder gefdhrdete Pflanzen- und Tierarten durch die
Asphaltierung der artenreichen Streuewiese groB3rdumiger keine wesentlichen Auswirkungen jedweder Art
ergeben kénnen bzw. wie und warum der Verlust der hochwertigen Fldche mit den auf der Ebene der
Mitgliedsstaaten festgelegten Ziele des Umweltschutzes vereinbar ist.
Eine &kologische Gegeniiberstellung der beiden GST-NR 2871 und 2724 (Anm. FALCH: gemeint ist wohl 2734)
fehlt. Es geht aus dem Bericht nicht hervor, worin die faktische dkologische Qualitét der GST-NR 2724 (ebenso)
im Vergleich zur GST-NR 2871 besteht und warum die ausgewdhit wurde. Weiter wurden die Griinde und
Methodik nicht erwéhnt, wie es dazu kam, dass keine andere(n) Fldche(n) ausgewéhlt wurden bzw. warum dies
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nicht fiir notwendig erachtet wurde. Es wird nicht angefiihrt, welche und ob und wie Alternativen gepriift wurden
und warum diese verworfen, fiir nicht ausreichend, ungeeignet 0.4. befunden wurden. Eine konkrete Erklérung,
warum dies aus &kologischen Gesichtspunkten nicht notwendig ist, fehlt. Es wird im Sinne der geltenden
Richtlinien 2001/42/EG nicht nachvollziehbar und stichhaltig begriindet, warum keine Intensivwiese(n) in
Streuewiese(n) zuriickgefiihrt werden soll(en). Dem Bericht fehit eine fundierte Erkldrung, welche Stellung die
Tauschfidche (GST-NR 2734) in den Uberlegungen hinsichtlich der Férderung der nachhaltigen Entwicklung
einnimmt. Vielmehr wird kurz gefolgert, dass mit der Kompensationsfidche ein wesentliches Hindernis fiir die
Betriebserweiterung ausgerdumt wurde.

GeméR lit. h) stellt sich in diesem Zusammenhang die Frage: Worin bestehen bzw. bestanden, geméf Artikel 5
Absatz 1, der Richtlinie 2001/42/EG, etwaige Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
informationen (z.B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse).

Die Griinzone wird in ihren Zielen im Wesentlichen beschrieben. Allerdings wird auf die Punkte, welche neben
anderen in der Verordnung liber die Griinzone zentral sind, ndmlich jene des Erhalts eines leistungsféhigen
Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und einer leistungsfidhigen Landwirtschaft auf umweltschutzfachlicher
Ebene nicht vertiefend eingegangen. Es fehlen fiir die Umwidmung, wie auch fir den Fldchentausch,
naturschutzfachlich nachvollziehbare Argumente und Begriindungen welche die Grundséitze fiir die Férderung
der nachhaltigen Entwickiung und die Problematik der intensiven Bodennutzung beriicksichtigen.

Im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung, die allseits stattfindende intensive Bodennutzung,
die Ziele des Umweltschutzes usw. fehlf die Abschétzung der zu besorgenden Vorbildwirkung und deren
nachfolgenden G&kologischen Auswirkungen: Im gegenstdndlichen Fall wurde, um einem Betrieb die
Erweiterungsmdglichkeiten nicht zu unterbinden, Anlassgesetzgebung betrieben. Hierflir wurden mehrere
negative Gutachten und Stellungnahmen hinsichtlich v.a. Naturgefahren, Griinzone und Naturwerten
vernachldssigt bzw. ibergangen. Der Bericht stellt den Aspekt der Problematik mit méglichen
Nachfolgeantrégen, dem geplanten Vorgehen mit diesen (unter Hinweis auf die Grundsétze in den geltenden
Richtlinien), aber auch jene mit allfélligen weiteren Anlassgesetzgebungen verbundenen Auswirkungen fiir die
Ziele des Umweltschutzes mit keiner Erwdhnung dar.

AbschlieRend wird zusammenfassend festgehalten, dass der vorliegende Bericht geméaf3 den oben angefiihrten
Punkten ergénzt werden muss. Nach neuerlichem Einlangen des Berichtes wird die Gefertigte eine
entsprechende Stellungnahme abgeben.

» Stellungnahme Abt. Wasserwirtschaft (DI Zoderer), ZI. VIId-0507.57-59 vom 06.04.2020
Der vorgelegte Umweltbericht zur Betriebserweiterung der Fa. Walser kann grundsétzlich zur Kenntnis
genommen werden. Es muss aber darauf hingewiesen werden, dass der gegenstdndliche Antrag zur
Umwidmung der o.a. Fldchen in FS Stellflédche eine aus wasserwirtschaftlicher Sicht deutlich andere Beurteilung
erféhrt, als eine Umwidmung in BB und die daraus zu erwartende Bebauung.
Ein als FS Stellfldche ausgefiihrter Bereich kann technisch so ausgefiihrt werden, dass auf die Funktion der
Blauzone nur minimalste Auswirkungen (allenfalls geringfiigige Verringerung der Sickerféhigkeit) gegeben sind,
sodass bei Einhaltung entsprechender Auflagen keine Bedenken gegen die Umwidmung bestehen.
Die zu erwartenden Auflagen im Bauverfahren zielen darauf ab, dass, wie in den Erlduterungen zur Verordnung
lber (iberdrtliche Freiflachen zum Schutz vor Hochwasser im Rheintal (Blauzone) unter Punkt 4.4 dargelegt,
Verkehrsfldchen und somit auch die gegensténdlichen Park- und Stellflichen niveaugleich zum derzeit
bestehenden Gelénde ausgefiihrt werden, womit die errechneten Riickhaltevolumen bei Hochwasser erhalfen
werden und somit auch die Funktion der schadlosen Ableitung von Hochwéssern im Bereich der Blauzone
sichergestellt werden kann.
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Aus Sicht der Abteilung Wasserwirtschaft muss aber auch zum jetzigen Zeitpunkt ganz klar darauf hingewiesen
werden, dass eine angedachte zweite Bauetappe mit BB-Widmung und Bebauung des gegensténdlichen Areals
derzeit keine Aussicht auf positive Beurteilung hat.

o Stellungnahme Umweltbehorde (Ing. Grabher), ZI. 1Ve-410.14-19/2020-7 vom 07.04.2020

Der Umweltbericht vom 18.03.2020 wurde zur Priifung vorgelegt. Zur Beurteilung wurden Stellungnahmen aus
den Fachbereichen Raumplanung, Wasserwirtschaft, Landwirtschaft, sowie Natur- und Landschaftsschutz
eingeholt. Bei der Priifung des Berichtes wurde festgestellt, dass der Umweltbericht noch Mangel aufweist.
Diese gehen aus der naturschutzfachlichen Stellungnahme vom 31.03.2020, ZI. BHFK-11-4228.13-47 hervor. Der
Umweltbericht vom 18.03.2020 kann auf Grund dieser Méngel nicht zur Kenntnis genommen werden. Die
Méngel kénnen durch entsprechende Korrektur und Ergdnzung behoben werden. Der korrigierte Umweltbericht
ist anschlieend zur neuerlichen Priifung vorzulegen.

Aus Sicht der Umweltbehdrde ist zum Vorhaben selbst auf die Stellungnahme der Abteilung Wasserwirtschaft
vom 06.04.2020, ZI. VIld-0507.57-59 hinzuweisen. Es ist bekannt, dass in einer zweiten Etappe auf der
gegensténdlichen Fléche die Ausweisung eines Betriebsgebietes zur nachfolgenden Errichtung von Hochbauten
angedacht ist. Fiir dieses Vorhaben kann keine positive Beurteilung in Aussicht gestellt werden. Bevor das
gegensténdliche Widmungsvorhaben fortgefiihrt wird, sollte daher gekldrt werden, ob auf Grund dieser
Perspektive und wei die nun betroffene Fldche besonders sensibel ist, nicht bereits jetzt eine Alternativildche
gesucht werden sollte. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden wére es nicht vertretbar,
nach der Inanspruchnahme der gegensténdlichen Fldche andernorts weitere Fldchen zu beanspruchen, weil die
angedachten Hochbauten auf der gegensténdlichen Fldche nicht realisierbar sind.

Auf Basis der o.a. Stellungnahme der Abt. Naturschutz bzw. der Stellungnahme der Umweltbehérde wurde
seitens der Gemeinde Meiningen das Umweltbiro Schitz damit beaufiragt, eine ergdnzende
naturschutzfachliche Beurteilung zu den aufgezeigten Mangeln abzugeben. Der gesamte Erlduterungsbericht
wird als Anhang beigelegt, zusammenfassend lasst sich dazu wie folgt festhalten:

Zusammenfassung und Bewertung:

Im vorliegenden Bericht werden die Bestandsaufnahmen der fir die Betriebserweiterung der Fa. Walser
vorgesehenen Grundparzelle 2871, KG Meiningen sowie der Ersatzfliche auf Grundparzelle 2734, KG
Meiningen dokumentiert.

Auf beiden Fldchen bestehen Pfeifengras-Streuwiesen, also ein Lebensraumtyp, der in den vergangenen
Jahrzehnten stark zurlickgegangen ist. Er weist Pflanzenarten auf, die ihrerseits selten und zum Teil vom
Aussterben bedroht sind. Der Lebensraumtyp wird in Kap. 7 und 10 ausflihrlich analysiert und bewertet.

Die Gp 2871 war bis zum J&nner 2020 Teil der Verordnung zum Streuewiesenbiotopverbund Rheintal-Walgau.
Zudem ist sie Teil der Landesgriinzone und der Landesblauzone.

KompensationsmalRnahmen

Fir den Verlust der Pfeifengras-Streuwiese auf Gp 2871 wurde die Gp 2734 in die Verordnung zum
Streuewiesenbiotopverbund aufgenommen.

Wie im vorliegenden Gutachten erldutert, muss aber fiir einen Verlust eines Lebensraumes eine
Ausgleichsflaiche gefunden werden, die einen okologischen Aufwertungsbedarf aufweist. Die Pfeifengras-
Streuwiese auf Gp 2734 hat bereits einen hohen dkologischen Wert, weshalb der Aufwertungsbedarf und der
daraus resultierende Wert des Ausgleichs gering ist.

Zur Kompensation fir den Verlust der Pfeifengras-Streuwiese auf Gp 2871 wurden daher ergdnzende
MaRnahmen vorgeschlagen:
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+ regelméRige Pflegemahd auf den Gp 2734

+ regelmaRige Pflegemahd auf der nérdlich angrenzenden Gp 2735, einer verbrachenden Streuwiese, die
Teil der Verordnung zum Streuewiesenbiotopverbund ist.

* Schaffung eines Feuchtlebensraumes im nérdlichen, unbebauten Bereich des bestehenden
Firmengeldndes der Fa. Walser (Gp 2880/6, KG Meiningen)

* Die MaRRnahme muss in der naturschutzrechtlichen Einreichplanung prézisiert und geplant
werden (mdglich wére die Erweiterung des bestehenden Teiches, Schaffen von
grundwasserbeeinflussten Seggenrieden oder Rohrichtbestinden etc.)

* Kenntlichmachung der Ausgleichsmaflnahmen auf Gp 2880/6 im Flachenwidmungs- und/ oder
Bebauungsplan

Bewertung der KompensationsmafSnahmen

Die Wirkung der oben beschriebenen Malnahmen wird in Summe mit hoch bewertet, weshalb die Auswirkungen
des Lebensraumverlusts auf Gp 2871 als vertretbar eingestuft wird.

Auch die Auswirkungen auf die Verordnung zum Streuewiesenbiotopverbund sowie auf die Ziele der
Landesgriinzone werden als in Summe vertretbar bewertet.

Die vertretbaren Auswirkungen resultieren aus folgenden Griinden:

* Fir den Verlust der Gp 2871 als Teil des Streuewiesenbiotopverbunds wird eine geringfligig groRere
Streuwiese in den Streuewiesenbiotopverbund integriert > Die Gesamtfliche des verordneten
Streuewiesenbiotopverbunds wird nicht reduziert > .formaler Ausgleich” ist gegeben.

*  Durch jahrliche Pflegemaflnahmen auf der Gp 2734 als auch auf der Gp 2735 werden die Pfeifengras-
Streuwiesen erhalten.

* Fir den Verlust der Pfeifengras-Streuwiese auf Gp 2871 wird ein Ersatzlebensraum auf der
angrenzenden Gp 2880/6 fir an Feucht- und Nassstandorte gebundene Pflanzen- und Tierarten
geschaffen. > ein ,qualitativer, odkologischer Ausgleich® durch eine &kologische Aufwertung der
Ausgleichsflache ist gegeben.

Wert und Wirkung der MalBnahmen hinsichtlich einer nachhaltigen Entwicklung im Umgang mit natiirlichen
Ressourcen und wertvollen Lebensrdumen

Durch die Aufnahme einer Streuwiese in die Verordnung zum Streuewiesenbiotopverbund als Ersatz fiir den
Verlust der Streuwiese auf Gp 2871 wird eine bestehende Streuwiesenfliche nachhaltig gesichert.
Voraussetzung ist jedoch die regelméRige, jahrliche Mahd. Die Funktion und die Ziele des
Streuewiesenbiotopverbunds werden damit nicht beeintréchtigt, auch wenn es sich lediglich um einen
sFlachentausch” handelt.

Die Schaffung eines Ersatzbiotops auf Gp 2880/6 schafft einen 0&kologischen Ausgleich, der den
Lebensraumverlust auch in qualitativer Hinsicht kompensieren kann; d.h. es wird eine Ausgleichsfliche
geschaffen, die als Lebensraum fir Pflanzen und Tieren dient.

Mit dieser projektbezogenen Eingriffs-Ausgleichsregelung wird die nachhaltige Entwicklung im Umgang mit der
Ressource Boden sowie mit wertvollen und seltenen Lebensrdumen in Meiningen nicht beeintrichtigt.

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung auf Gemeindeebene ware anzustreben, weitere bestehende
Wiesenparzellen in den Streuewiesenbiotopverbund aufzunehmen, und zwar dort, wo die Lebensrdume
langfristig gesichert sind (u.a. durch die Landesgriinzone). Das sind vor allem die ausgedehnten Wiesenflichen
zwischen den Siedlungsflachen von Meiningen, Koblach, Rankweil und Feldkirch.
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Problematik der intensiven Bodennutzung

Das gegenstdndliche Vorhaben verdeutlich den Trend und die Problematik, der man in Meiningen auch
zukiinftig begegnen wird: Fidchen am Siedlungsrand mit geringen oder hohem &kologischen Wert stehen unter
hohem Nutzungs- bzw. Bebauungsdruck.

Gleichzeitig soll aber eine geordnete Siedlungsentwicklung im Sinne einer nachhaltigen Bodennutzung und
Nutzung von Ressourcen gewdhrleistet sein (Vermeidung von Inselbebauung, innere Verdichtungen und
Siedlungsentwicklung vom best. Siedlungsrand aus férdern).

Daher ist auch die ggst. bauliche Entwicklung auf Gp 2871 nachvollziehbar und im Sinne einer nachhaltige
Bodennutzung legitim, da vom bestehenden Siedlungsrand aus eine Siedlungserweiterung stattfindet.

Jedoch milssen Malnahmen und Verfahrensabldufe, v.a. auf Gemeindeebene, gefunden werden um, den
Streuwiesenbestand in Meiningen nachhaltig zu erhalten und zu erweitern.

Ein Losungsansatz wére, gleichzeitig zur Siedlungsentwicklung auch die Erhaltung und Sicherung der
Streuwiesen-Bestdnde aktiv zu betreiben. Sollten also zukiinftig Streuwiesen von baulicher Entwicklung
betroffen sein und missen diese dem Nutzungsdruck weichen, so sind dementsprechende Parzellen auf den
ausgedehnten Wiesenflachen westlich, éstlich oder sliddstlich des Meininger Siedlungsraumes in Streuwiesen
umzuwandeln. Zusatzlich sollten sie in die Verordnung zum Streuewiesenbiotopverbund integriert werden.
Sollen keine entsprechenden Wiesenfldchen gefunden werden, so miissen andere Ausgleichsfliachen und -
mafnahmen gefunden werden.

Vorbildwirkung durch das gegensténdliche Vorhaben

Bertcksichtigt man alle im vorliegenden Gutachten vorgeschlagenen MaBnahmen, so kann eine gewisse
Vorbildwirkung fiir zukiinftige Verfahren abgeleitet werden. Unumgénglich ist ein &kologischer (qualitativer)
Ausgleich fir den Verlust eines wertvollen, seltenen Lebensraumes, sollten die Eingriffe und Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen und deren Lebensridume nicht vermeidbar oder verminderbar sein.

Ein rein formaler Ausgleich durch Aufnahme einer bereits bestehenden, im Biotopinventar Vorarlberg
dokumentieren Streuwiesenflache in den Streuewiesenbiotopverbund Rheintal-Walgau fur den Verlust einer
Streuwiese an anderer Stelle reicht als KompensationsmaRnahme nicht aus.

Zusammenfassende Beantwortung der Punkte in der Méangelliste der BH Feldkirch It. Stellungnahme
vom 31.03.2020:
Aus Griinden der Ubersichtlichkeit und Nachvoliziehbarkeit werden die Punkte der Mangelliste It.
naturschutzfachlicher Stellungnahme vom 31.03.2020 von Frau Mag.a Vétsch/ BH Feldkirch im Folgenden
zusammengefasst beantwortet. Die Punkte wurden implizit im Gutachten behandelt. Es wird daher im Folgenden
auch auf die jeweiligen Kapitel verwiesen.
1. Fundierte, nachvollziehbare Angaben Uber die Auswirkungen, welche sich durch den Verlust von wertvollen
Flachen und/oder Trittsteinbiotopen ergeben, fehlen. Der Verlust des Lebensraumes bzw. des Trittsteinbiotopes,
des Biotopverbundes und insgesamt die intensive Bodennutzung wurden nicht als ein maRgebliches
Problemfeld und/oder als ein relevantes Umweltproblem hervorgehoben und folglich nicht im Detail beschrieben.
Behauptet wird, sinngemaR, vielmehr, die Auswirkungen wiirden nur direkt und kleinraumig feststellbar sein. Fiir
diese Behauptung wird keine fachliche Grundlage angefihrt, wie dies aber gemaf der Richtlinie 2001/42/EG
erforderlich ware.

+ Vgl Kap. 11 - ,Auswirkungen der Betriebserweiterung Walser auf den Lebensraum Pfeifengras-

Streuwiese”

2. Die Bedeutung auch von kleinen Lebensrdumen fiir seltene Tier- und Pflanzenarten in nationalem,
internationalem oder gemeinschaftlichem Interesse wurde nicht erldutert.

* Vgl Kap. 7 - ,Schutzgebiete und Schutzstatus hinsichtlich der Pfeifengras-Streuwiesen“ und
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* Vgl Kap. 10 - ,Bewertung des Ist-Bestands” sowie

* Vgl Kap. 11 - ,Auswirkungen der Betriebserweiterung Walser auf den Lebensraum Pfeifengras-
Streuwiese”

3. Eine 6kologische Gegeniberstellung der beiden Gp 2871 und 2734 (Ausgleichsfléache), beide KG Meiningen,
fehlt. Es geht aus dem Bericht nicht hervor, worin die faktische 6kologische Qualitat der Gp 2734 im Vergleich
zur Gp 2871 besteht und warum sie ausgewahit wurde.

Vgl Kap. 12 - ,Gegenliberstellung von Gp 2871 und Gp 2734"

4. Es wird nicht angefiihrt, welche und ob und wie Alternativen flr eine Ersatzfliche gepriift wurden und warum
diese verworfen, fiir nicht ausreichend, ungeeignet 0.4. befunden wurden.

* Nach Aussage von Hr. Riedmann/ Geschéftsfliihrer der Fa. Walser (Telefonat am 24.07.2020)
wurden vom Land Vorarlberg 3 Ersatzflachen vorgeschlagen. Diese wurden Seitens der Gemeinde
und der Fa. Walser geprift und evaluiert. Mit der Eigentlimerin der Gp 2734, KG Meiningen konnte
man sich als einzige auf die Aufnahme der Gp 2734 in die Verordnung zum
Streuewiesenbiotopverbund verstandigen und einigen.

5. Es wird im Sinne der geltenden Richtlinien 2001/42/EG nicht nachvollziehbar und stichhaltig begriindet,
warum keine Intensivwiese(n) in Streuewiese(n) riickgefiihrt werden soll(en).

+ Im vorliegenden Gutachten wird erlautert, dass im Sinne der Fragestellung auf der Ersatzflache ein
6kologischer Aufwertungsbedarf gegeben sein muss. Auf Grund dessen wurden neben der
Aufnahme der Ersatzfldche auf Gp 2734 inkl. PflegemalRnahmen eine zusétzliche Ausgleichsfliche
auf Gp 2880/6 vorgeschlagen. Durch diese MaBnahme kann der Lebensraumverlust soweit
ausgeglichen werden, sodass die Auswirkungen des Vorhabens in Summe als vertretbar eingestuft
werden.

6. Dem Bericht fehit eine fundierte Erklarung, welche Stellung die Tauschfléache (Gp 2734) in den Uberlegungen
hinsichtlich der Férderung der nachhaltigen Entwicklung einnimmt.

* Vgl Kap. 15 - ,Zusammenfassung und Bewertung”

7. Es wird auf die Punkte, weiche neben anderen in der Verordnung liber die Grinzone zentral sind, namlich
jene des Erhalts eines leistungsféhigen Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und einer leistungsfahigen
Landwirtschaft auf umweltschutzfachlicher Ebene nicht vertiefend eingegangen.

* Vgl Kap. 14.2.2- ,Auswirkungen auf die Ziele der Landesgriinzone*

8. Es fehlen fir die Umwidmung wie auch fiir den Flachentausch, naturschutzfachlich nachvollziehbare
Argumente und Begriindungen, welche die Grundsatze fir die Férderung der nachhaltigen Entwicklung und die
Problematik der intensiven Bodennutzung beriicksichtigen.

+ Vgl Kap. 15 - ,Zusammenfassung und Bewertung*

9. Im Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung, die allseits stattfindende intensive
Bodennutzung, die Ziele des Umweltschutzes usw. fehlt die Abschatzung der zu besorgenden Vorbildwirkung
und deren nachfolgenden dkologischen Auswirkungen (...).

+ Vgl Kap. 15 - ,Zusammenfassung und Bewertung"
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o Stellungnahme Abt. Naturschutz (Mag. Vbtsch), ZI. BHFK-11-4228.13-53 vom 25.08.2020
[...] nach Durchsicht des nunmehr eingelangten Erlduterungsberichtes erlaube ich mir lhnen mitzuteilen, dass
der vorliegende Bericht nunmehr im Wesentlichen vollstdndig und schliissig ist und in dieser Form zur Kenntnis
genommen wird. Es ist allerdings aus grundsétzlichen Gesichtspunkten notwendig festzuhalten:
Die Malinahmen 1 bis 3 stellen einen gewissen Ausgleich dar, kbnnen aber den tatsdchlichen Wert der
Streuewiese (Teilfliche der GST-NR 2871, GB Meiningen), welche vernichtet werden soll, nur partiell
kompensieren. Wesentlich dafiir ist allerdings, dass sdmiliche MalRnahmen (iberhaupt umgesetzt werden und
die Notwendigkeit einer dauerhaften naturschutzfachlichen Begleitung ist selbsterkidrend. Ohne eine dauerhafte
Begleitung und einem Monitoring im Hinblick auf die Entwicklung bzw. allféllig notwendige KorrekturmalRnahmen
sind die vorgeschlagegnen Ausgleichsmal3nahmen nicht einmal das Papier wert, auf dem sie geschrieben sind.
Auch auf invasive Arten muss ein spezielles Augenmerk gelegt werden; ein entsprechendes Pflegekonzept und
dessen langfristige Umsetzung in den angefiihrten Flachenbereichen ist unumgénglich. Die Anderung der
Widmung, wie vorgeschiagen, ist letzlich wertlos, wenn nicht rechtsverbindliche Grundlagen und dauerhaft
abgesicherte Mallnahmen Teil des ,MalBnahmenpaketes” sind. Nicht zu unterschétzen ist die Zeit, welche die
Fldchen oder z.B. der Teich benétigen, bis sie sich in einen Lebensraum mit dhnlichen ékologischen Attributen
wie die Teilflache der GST-NR 2871 entwickeln kénnen. Zudem handelt es sich um Vorschldge, welche vielleicht
gesamthaft, vielleicht nur einzeln, wie auch immer und welchem Entscheidungstrdger gerade passend,
umgeselzt werden kénnen. Das vorgelegte MalRnahmenpaket ist im Grunde als Stiickwerk zu verstehen, mit
welchem versucht wir, den Skologischen Totalschaden welcher hier ganz bewusst angerichtet wurde/wird, zu
kaschieren. Trotz der vorgeschlagenen AusgleichsmafSRnahmen ist die Herausnahme der Teilfléche der GST-NR
2871 aus der Verordnung lber den Streuewiesenbiotopverbund Rheintal Walgau nach wie vor génzlich
inakzeptabel: In Vorarlberg zéhlen Pfeifengradwiesen zu den wertvolisten Lebensrdumen, sie stellen einen
Lebensraum fiir eine Vielzahl von Organismen dar, welche speziell auf derartige Lebensrdume angewiesen sind
und in der ausgerdumten, ,sauberen”, monoctonisierten Landschaft keinen Lebensraum mehr finden. Der
ricksichtslose Umgang mit der Lebensgrundlage von seltenen Tieren und Pflanzen im Land entzieht sich
Jeglichem Verstandnis.
Im noch aussténdigen Verfahren nach dem GNL, welches fiir die Errichtung der Stelifléiche meiner Einschétzung
nach noch erforderlich ist, werden projektabhdngig im Zuge der Gutachtenerstellung gegebenenfalls noch
weitere Auflagen beantragt.

¢ Stellungnahme Umweltbehdrde (Ing. Grabher), ZI. IVe-410.14-19/2020-10 vom 26.08.2020

Der Umweltbericht vom 18.03.2020 wurde zur Priifung vorgelegt. Zur Beurteilung wurden Stellungnahmen aus
den Fachbereichen Raumplanung, Wasserwirtschaft, Landwirtschaft, sowie Natur- und Landschaftsschutz
eingeholt. Bei der Priifung des Berichtes wurde festgestellt, dass der Umweltbericht noch Méngel bei der
naturschutzfachlichen Beurteilung aufweist. Es wurde daraufhin ein (iberarbeiteter Umweltbericht vom
04.08.2020 samt ergdnzender naturschutzfachlicher Beurteilung vom 24.07.2020 zur neuerlichen Priifung
vorgelegt.

Der liberarbeitete Umweltbericht kann im Hinblick auf dessen Umfang und Detaillierungsgrad zur Kenntnis
genommen werden. Die Umsetzung der Mal3nahmenpakete 01 bis 03 laut der ergédnzenden
naturschutzfachlichen Beurteilung vom 24.07.2020 ist zum teilweisen Ausgleich der erheblichen
Umweltauswirkungen jedenfalls erforderlich. Eine dauerhafte naturschutzfachliche Begleitung und ein Monitoring
der Maflnahmen im Hinblick auf die Entwicklung allenfalls notwendiger Korrekturmafnahmen ist dabei
unerldsslich. In allfilligen nachfolgenden naturschutzrechtlichen Bewilligungsverfahren ist auerdem mit
weiteren Auflagen zu rechnen.

Unabhéngig von der Zurkenntnisnahme des Umweltberichtes ist das geplante Vorhaben aus Umweltsicht klar
abzulehnen. Auch die Umsetzung aller vorgeschlagenen Ausgleichs- und MinderungsmalBnahmen vermag den
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Okologischen Schaden, welcher durch die Vernichtung einer seltenen und G&kologisch wertvollen
Pfeifengraswiese entsteht, nicht auszugleichen. Die negative Vorbildwirkung, die insbesondere von der
Inanspruchnahme einer dreifach (!) geschiitzten Fldche ausgeht, ist verheerend. Die Umwidmungsfiéche ist oder
war Teil des Streuewiesenbiotopverbundes Rheintal-Walgau, der Landesgriinzone und der Landesblauzone.
Abschlielend ist darauf hinzuweisen, dass eine allféllige zukiinftige Errichtung von Hochbauten auf der
gegensténdlichen Flache aufgrund von Belangen des Hochwasserschutzes nicht bewilligungsfahig erscheint. Im
Sinne des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden wére es nicht vertretbar, nach der Inanspruchnahme
der gegensténdlichen Fldche andernorts weitere Fldchen zu beanspruchen, weil auf der gegensténdlichen
Flache keine Hochbauten realisierbar sind.
Es wird aus Umweltsicht dringend empfohlen, vom gegensténdlichen Vorhaben doch noch Abstand zu nehmen.
Das Vorhaben widerspricht auf eklatante Weise den Zielen des Naturschutzes und der Raumplanung.

3.5. Beurteilung der Auswirkungen der Flachenwidmungsplandnderung

Zur Durchfiihrung der geplanten Betriebserweiterung der Fa. Walser KG und Absicherung der langfristigen
Standortsicherung des Betriebes ist eine Anderung des Fldchenwidmungsplanes der Gemeinde Meiningen fiir
eine Teilfldche der Gp 2871 vorzunehmen und ist dazu eine Widmung als Freifliche Sondergebiet vorgesehen.
Die Auswirkungen auf die Struktur des Raumes und die (iberdrtliche Raumplanung ist aufgrund der Lage am
Siedlungsgefiige im Anschluss an den betrieblichen Baubestand aus ortsplanerischer Sicht als gering zu
bewerten. Hinsichtlich der naturrdumlichen Standortkriterien und der Betroffenheit durch die Landesgriinzone,
die Blauzone sowie die HQ-Uberflutungsflachen ist eine Abstimmung in Bezug auf AusgleichsmaBnahmen /
Konflikiminimierungen mit den zustindigen Behdérden erforderlich bzw. konnten solche bereits erreicht werden
(Kompensationsflache Streuewiese). Darliber hinaus sind die vorgeschlagenen Malnahmen aus der
erganzenden naturschutzfachlichen Beurteilung (Umweltbiiro Schiitz) umzusetzen und kann so eine
Vertraglichkeit der baulichen MaRnahmen erzielt werden. Allfillige weitere im naturschutzrechtlichen
Bewilligungsverfahren vorgebrachte Auflagen sind jedenfalls einzuhalten und entsprechende Mafnahmen
dauerhaft umzusetzen.

in Bezug auf die Stellungnahme der BH Feldkirch (Mag. Kaufmann), ZI. BHFK-1I-4228.13-38 vom 03.12.2018
bzw. die Stellungnahmen der Abt. Naturschutz (Mag. Vbtsch), zuletzt ZI. BHFK-II1-4228.13-53 vom 25.08.2020,
wonach kritisiert wird, dass durch eine Umwidmung die dkologisch wertvolle Flache zur Génze verloren gehen
wirde, kann entgegnet werden, dass jedenfalls nur eine Teilflache betroffen ist (gesamt 0,7 ha). Dariiber hinaus
erfolgte mit der Aufnahme der Gp 2734 im Ausmal von 2.272 m? eine mehr als flachengleiche Kompensation
als MaBnahme zur Abwehr bzw. Minderung der Umweltauswirkungen. Mit der Anderung der Verordnung
.Streuewiesenbiotopverbund Rheintal-Walgau“ seitens des AdVLR fallt ein urspringlich festzustellender
wesentlicher Konflikt weg.

3.6. Anmerkungen aus raumplanungsfachlicher Sicht zur Anderung des Flachenwidmunasplanes

Zur gegenstandlichen Anderung des Flichenwidmungsplanes sind aus raumplanungsfachlicher Sicht folagende
Punkte anzumerken:

. Das im Zuge der Umwidmung einer Teilfliche der Gp 2871 von Freifldche Freihaltegebiet in Freifliche
Sondergebiet gegenstdndliche Vorhaben des Projektwerbers dient der langfristigen Sicherung des
Fleischereibetriebes und damit auch der Sicherung von Arbeitspldtzen im Gemeindegebiet von
Meiningen. Beim gegenstandlichen Betrieb handelt es sich um einen mehrfach ausgezeichneten
heimischen Traditionsbetrieb der in enger Kooperation mit der Landwirtschaft steht. Die Fortfihrung des
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Betriebes — und die Ermdglichung von Erweiterungen — steht ebenso im &ffentlichen Interesse wie der
Erhalt der Vielfalt von Natur und Landschaft. Im Sinne einer Interessenabwagung nach § 3 RPG ist unter
Berlicksichtigung der Raumplanungsziele nach § 2 RPG und der drtlichen Gegebenheiten aber jedenfalls
der Sicherung des bestehenden Betriebes der Vorrang einzurdumen. Eine Bestandserweiterung erscheint
aus raumplanungsfachlicher Sicht zweckméaRiger als eine Absiedelung samt Neubau. Damit wiirden wohl
ebenso Auswirkungen auf naturrdumliche Gegebenheiten verbunden sein. Die Behinderung des
Fortbestandes etablierter Vorarlberger Betriebe kann jedenfalis nicht im Sinne der Raumplanung sein.

. Aus raumplanungsfachlicher Sicht wird die Ausweisung einer Widmungsflache Freifliche Sondergebiet
und eine etappenweise bauliche Entwicklung in diesem Bereich aufgrund des Bestandes und der
gegebenen Situation als nicht kritisch gesehen und kann unter Beriicksichtigung der Ziele der Gemeinde
betreffend Sicherung Gewerbe / Betriebsstandort empfohlen werden.

. Die angestrebte Widmungséanderung entspricht basierend auf den bisherigen Entwicklungsprozessen den
Intentionen der Gemeinde und ist eine kleinrdumige Ausweitung der Flachenwidmung zur Absicherung
der betrieblichen Entwicklung auf den konkreten Betrieb der Walser KG in Bezug auf die Planungen in
diesem Bereich vorgesehen. Unter Beriicksichtigung der logistischen Erfordernisse sind
Erweiterungsmoglichkeiten rdumlich begrenzt. Die angestrebten Entwicklungsetappen sind aus
betriebswirtschaftlicher Sicht unbedingt erforderlich.

- Im Hinblick auf die Erhaltung des Oris- und Landschaftsbildes der Gemeinde ist die Auswirkung des
Projektes unter Beriicksichtigung der konkreten Einreichunterlagen zu klaren und ist dies mit dem
Amtssachverstandigen fir Raumplanung abzustimmen.

Dementsprechend kann durch die vorhandenen Gegebenheiten und Uberlegungen eine raumplanungsfachlich
zu empfehlende Entwicklung geschaffen werden.

. Hinsichtlich der qualitdtsvollen Erweiterung bzw. dem Ausbau des Betriebsgebietes an der
Koblacherstrale wodurch eine nachhaltige und langfristige Nutzung der Gewerbeflaichen unter
Berlcksichtigung der Ziele der Gemeinde Meiningen gewahrleistet wird, ist eine projektgeméie
Betriebserweiterung als positiv zu bewerten. Uber die Absicherung der geplanten Nutzungen sowie deren
zeitnahe Umsetzung mittels Projektsicherungsvertrag wird den Raumplanungszielen der Gemeinde
entsprochen.

. Etwaige Nutzungskonflikte mit anderen Nutzungen kénnen weitgehend ausgeschlossen werden. Die an
das Betriebsgebiet westlich anschlieBenden Wohnnutzungen liegen in einer Entfernung von mind. 100 m.

. Grundsatzlich ist in Bezug auf die naturschutzfachlichen Stellungnahmen festzuhalten, dass jegliche
Flachenversiegelung eine Reduktion von naturnahen Flachen mit sich filhrt. Im  Fall von
Betriebserweiterungen sind aber jedenfalls und insbesondere auch wirtschaftliche Interessen von
Bedeutung und ist die Standortgebundenheit entsprechend zu beurteilen. In diesem Fall stellt die
Sicherung der Voraussetzungen fir den Weiterbestand eines Betriebes ebenso ein 6ffentliches Interesse
dar. Ein Verhindern von baulichen Adaptierungen und MaRRnahmen — auch um dem Stand der Technik zu
entsprechen — wiirde wohl zu einer Absiedlung von Betrieben flihren und stellt sich die Frage, ob dies mit
weniger Flachenversiegelung verbunden ware. Das gegenstdndliche Betriebsgebiet liegt relativ
zentrumsnah und ist flichenmaRig begrenzt. Langfristig flir den Fortbestand erforderliche
Erweiterungsmoglichkeiten stehen fiir die Bestandsbetriebe nicht bzw. nur in untergeordnetem Ausmaf®

25

< DI ANDREAS FALCH - INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG
\\\‘\ ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER
P BruggfeldstraBe 23 6500 Landeck AUSTRIA Tel.: +43 5442 /633 2020
i Fax:+435442/633208 E-Mail: office@falch.at www.falch.at UID: ATU 682291077




A
FALCH

zur Verfigung. Im gegenstandlichen Fall kann {iber den Ankauf einer angrenzenden Fléache eine
zweckmafige Vorsorge fir die betriebliche Weiterentwicklung geschaffen werden. Lagebedingt ist der
Naturraum bereits auf eine Flache von weniger als 1 ha beschrankt. Uber die Kompakthaltung des
Siedlungsgebiets (Wohngebiet inkl. Betriebsgebiet) kdnnen gleichzeitig die grofflachigen Freirdume im
westlichen, slidéstlichen und norddstlichen Gemeindegebiet gesichert werden und steht die Wertigkeit
dieser Fldchen aus ortsplanerischer Sicht (zusammenhangende FreirAume) liber jener der &kologischen
Fléchen im Bereich der Gp 2871. Darliber hinaus kann in einer historischen Betrachtung der Luftbilder
auch argumentiert werden, dass die naturrdumiiche Besonderheit im Bereich der Gp 2871 und 2869/1 erst
allein dadurch entstanden ist, weil dieser Bereich als vergleichsweise kleine Restfliche zwischen
Siedlungs- und Betriebsgebiet (Entwicklung seit den 1980er Jahren) verblieben ist und vermutiich keiner
intensiveren landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen wurde. Gleichzeitig ist aber nicht jede Griinflache im
Siedlungsverbund ebenso naturrdumlich bedeutsam. Unter dieser Berilcksichtigung stellt der
antragsgegensténdliche Bereich inklusive der Gp 2869/1 eine Flache im Siedlungsgebiet dar und ist aus
ortsplanerischer Sicht von der naturrdumlichen Wertigkeit her unter jener der zusammenhingenden
grof3¢flichigen Freirdume rund um das Siedlungsgebiet der Gemeinde Meiningen zu stellen. Damit kann
insbesondere dem Raumplanungsziel nach § 2 Abs. 3 litt h RPG entsprochen werden
(Siedlungsentwicklung nach innen).

. Als Raumplanungsziel (§ 2 Abs. 2 RPG) ist insbesondere auch die nachhaltige Sicherung der rdumlichen
Existenzgrundlagen der Menschen, besonders fir Wohnen, Wirtschaft und Arbeit [...] angeflhrt.
Insgesamt betrachtet wird durch gegenstandliche Widmungsanderung und Ermdoglichung der
Betriebserweiterung den Raumplanungszielen eher entsprochen, als wenn ein ganzlich neuer Standort
erschlossen werden misste (vgl. § 2 Abs. 3 lit. a, h, j, k RPG).

Insgesamt kann festgestellt werden, dass aufgrund der Ortlichkeit und des Baubestandes durch die
geplanten MaBnahmen in Verbindung mit der Widmungsausweisung keine wesentliche
Verschlechterung der rdumlichen Gegebenheiten zu erwarten ist bzw. allfillige Auswirkungen durch
entsprechende Ausgleichsmafinahmen entsprechend abgemindert werden konnen. Jedenfalls ergibt
sich aufgrund der Standortgebundenheit ein Erfordernis zur Ausweitung auf der ggst. Teilfldche.

4. PROJEKTALTERNATIVEN / NULLVARIANTE

Aufgrund des bestehenden Betriebsgebdudes im Gewerbegebiet an der Koblacher StralRe ergibt sich eine
Standortgebundenheit. Die ggst. Widmungsausweisung dient der langfristigen Betriebssicherung.

4.1. Nullvariante

Die Nullvariante bewirkt, dass die bestehenden Strukturen beibehalten werden und keine Verdnderung der
natiirlichen Gegebenheiten erfolgt. Nur eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen wéare dann méglich,
wobei seitens der Abteilung Landwirtschaft die Nutzungsmdglichkeiten als eingeschrénkt gesehen werden.
Vieimehr stellt der gegenstindliche Betrieb der Walser KG fiir die regionale Landwirtschaft ein
Wertschoépfungspotential dar. Die Erweiterungsmdglichkeiten fiir den Betrieb und der langfristige Bestand am
gegenstandlichen Standort waren im Fall der Nullvariante ZuBerst zweifelhaft und wére dies vermutlich mit einer
Absiedelung des Betriebes verbunden. Die Gemeindeinteressen und -ziele betreffen jedenfalls — basierend auf
den bisherigen Entwicklungsprozessen — u.a. den Ausbau des Betriebsgebietes Koblacherstrale sowie die
nachhaltige und langfristige Erhaltung der Gewerbeflichen. Die Nichtverwirklichung des Projektes wiirde
demnach negative Auswirkungen auf die betrieblichen/gewerblichen Strukturen der Gemeinde bedeuten und
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auch mit Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt verbunden sein. Der Bedarf zum Ausbau der gewerblichen
Nutzungen ist gegeben und liegt dies im Interesse der Gemeinde.

4.2, Standortalternativen

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ergibt sich die gegenstandliche rdumliche Abgrenzung. Alternative
Standorte sind aufgrund der Grundstiicksstruktur und der Bestandsbauten nicht mdglich. Die grundséatzliche
Mdoglichkeit zum Erwerb der Gp 2871 fir eine betriebliche Nutzung stellt einen wesentlichen Beitrag zur
Betriebssicherung dar. Die Suche nach einem alternativen Standort wiirde vermutlich zu einem grundsétzlichen
Absiedeln des Betriebes flhren.

4.3. Konzept- bzw. Planungsalternativen

Aufgrund der bereits bestehenden betrieblichen Nutzungen und der baulichen Strukturen sind Erweiterungen
ohne groferen Einfluss auf den Betriebsablauf nur bedingt mdglich. In diesem Zusammenhang wurden
verschiedene Erweiterungsschritte vorgesehen und steht die erste Entwicklungsstufe (Verlegung
Parkplatz/Stellflachen) in einer zweckmafigen Verbindung mit der gegensténdlichen Widmungsénderung um
den Betrieb in einem bestmdglichen Rahmen und Umfang weiterzufiihren. Davon abweichende Konzept- oder
Planungsalternativen wéren im Sinne der Betriebssicherung nicht zielfiinrend (z.B. Abbruch und Neubau) bzw.
aufgrund der logistischen Gegebenheiten nicht zweckmaBig.

5. ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG UND GESAMTBEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN / ALLGEMEINVERSTANDLICHE, NICHTTECHNISCHE
ZUSAMMENFASSUNG / EMPFEHLUNG

Zur Ermoglichung der erforderlichen betrieblichen Erweiterungen wird in Zusammenhang mit der
notwendigen Anderung des Flichenwidmungsplanes seitens der Gemeinde Meiningen eine
Umweltpriifung gem. Raumplanungsgesetz durchgefiihrt (SUP). Im Rahmen der bisherigen Befassung
mit den Amtssachverstindigen erging die Feststellung, dass durch das Vorhaben teilweise
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind (insb. Naturschutz, Wasserwirtschaft).
Aus Sicht der Fachbereiche Raumplanung und Landwirtschaft sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Im vorliegenden Umweltbericht werden die im Rahmen der
Konsultationen (bisheriges Widmungsverfahren) eingelangten Stellungnahmen festgehalten und
entsprechende MaBnahmen zum Ausgleich oder Verhinderung von negativen Auswirkungen
dokumentiert. Dazu wird insbesondere auf die ergdnzende naturschutzfachliche Beurteilung gem.
Umweltbiiro Schiitz verwiesen. Die Umsetzung der vorgeschlagenen Ausgleichsmafinahmen ist von
wesentlicher Bedeutung, um negative Auswirkungen der geplanten Betriebserweiterung auf den
Naturraum hintanzuhalten. Ein vollstidndiges Verhindern von Einfliissen auf den Naturraum kann
aufgrund der o.a. Ausfilhrungen aus ortsplanerischer Sicht unter Beriicksichtigung einer
Interessenabwégung nach § 3 RPG nicht erzielt werden. Fiir die Gemeinde Meiningen ist die Fortfiihrung
des bestehenden Betriebes von wesentlicher Bedeutung.

Die notwendige Anderung des Flachenwidmungsplanes entspricht aus raumplanungsfachlicher Sicht
unter Beriicksichtigung der rdumlichen Gegebenheiten und der Absicherung der betrieblichen
Weiterentwicklung den Zielen der Ortlichen Raumplanung und kann der Gemeinde aus raumplanerischer
Sicht in Verbindung mit den raumplanungsfachlichen Zielsetzungen empfohlen werden. Um eine
Beeintrachtigung der Umwelt- und Naturschutzbelange méglichst gering zu halten, ist die Einhaltung.
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allfalliger Auflagen aus dem abzuhaltenden naturschutzrechtlichen Bewilligungsverfahren wesentlich.
Erforderlichenfalls ist auch ein wasserrechtliches Bewilligungsverfahren anzustreben (Trinkwasser).
Hinsichtlich der Blauzone wird seitens der Gemeinde Meiningen ein Antrag auf Ausnahme beim Land
Vorarlberg eingebracht.

Unter Beriicksichtigung der bisher gesetzten Mallhahmen sowie unter Einhaltung der im weiteren
Verfahren zu bestimmenden Auflagen und Bedingungen kann davon ausgegangen werden, dass die
Umweltauswirkungen betreffend aller befassten Schutzgiiter in Verbindung mit der geplanten baulichen
Entwicklung / Nutzungserweiterung weitestgehend ausgeglichen oder erheblich abgemindert werden
konnen bzw. im Rahmen der Interessenabwiagung gem3R RPG die betriebliche Situation entsprechend
gewiirdigt wird und dementsprechend fiir das Projekt eine Umweltvertraglichkeit vorliegt. Eine laufende
Uberpriifung der Wirksamkeit der MaBnahmen wird als Voraussetzung gesehen.

Die Anderung des Flichenwidmungsplanes entspricht daher unter Einhaltung der o.a. Punkte und
Auflagen den Zielen der Ortlichen Raumplanung und kann aus planerischer Sicht in Verbindung mit den
raumplanungsfachlichen Zielsetzungen der Gemeinde empfohlen werden. Es wird der
Gemeindevertretung daher nachfolgende f\nderung des Flachenwidmungsplanes zur Beschlussfassung
empfohlen:

Tf. | Gp/Bp | Grundeigentimer el L T -
| von ] in
KG Meiningen

| ,Freifliche Sondergebiet — Stellfliche*
| 1 2871* Magdalena »Freifliche Freihaltegebiet gem. § 18 Abs. 4 inkl. Befristung und
' [ 1.848 m? Nachbaur gem. § 18 Abs. 5 RPG idgF. | Folgewidmung FF gem. § 12 Abs. 4 RPG
| | | idgF.
* Teilflache

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anderung des Flachenwidmungsplanes gem. Plandarstellung
erfolgt.

Als Voraussetzungen zur Flachenwidmungsplandnderung sind vor Beschlussfassung nachfolgend angefiihrte
Stellungnahmen / Zustimmungserkladrungen einzuholen:
. Projektsicherungsvertrag

DI Andreas Falch DI Michael Duiner
Ingenieurkonsulent fir Raumplanung und Raumordnung

Anlage(n):

Plandarstellung zur Anderung des Flachenwidmungsplanes
Stellungnahmen etc. zum bisherigen Verfahren (vgl. Pkt. 1.1)
Ergénzende naturschutzfachliche Beurteilung
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